Zatgcznik nr 3 do Regulaminu

PROJEKT UMOWY NAJMU

zawarta w dniu..... 2019 roku w Warszawie

pomicdzy:

Polskim Radiem — Spotla Akcyjna z siedzila w Warszawie przy al. Niepodledia 77/85, wpisan
do Rejestru Przedgiiorcow KRS prowadzonego przezdS Rejonowy dla m. st. Warszawy,
Xl Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 0000017753, NH21-04-14-265, ktérej wysoke kapitatu
zaktadowego wynosi: 16 366 300 zt, wptacony w peiesokasci, reprezentowanprzez:

zwary/ym dalejNajemca

Reprezentanci stronswiadczag, ze $; W petni uprawnieni do zawarcia niniejszej umowgxte ich
umocowania nie wygasty ani nie zostaty ograniczone.

umowe nastpujacej treci:
81

1. Wynajmuj acy oswiadcza,ze jest widcicielem lokalu aytkowego w budynku mieszkalnym
potozonym w Warszawie (02-626) przy al. Niepodlégior4, zwanego dalej ,lokalem”.

2. Wynajmuj acy oddaje w najenNajemcy w budynku okrélonym w 8§ 1 ust. 1 umowy, lokal
uzytkowy o hcznej powierzchni 100,90 inPrzedmiot najmu jest wypasmy w instalacje:
elektrycza, wodry, kanalizacyjn, grzewca, teletechniczyy gwarantujce wigciwe
funkcjonowanie lokalu.

3. Lokal nie jest obgzony prawami 0s6b trzecich ani dtugami.

§2

1. Wynajmuj acy oddajeNajemcy, a Najemca przyjmuje lokal w najem na zasadach ustalonych
niniejsz; umowy.

2. Protokét zdawczo - odbiorczy zawiegay opis stanu lokalu, w tym odczyt stanu licznika
elektrycznego oraz wodomierzy na dejgzekazania lokalu stanowi gagnik nr 1 do niniejszej
umowy.

3. Stan lokalu opisany w protokole o ktorym mowa w. uatjest Najemcy znany oraz przez
Najemce akceptowany.

§3

1. Najemcabedzie wykorzystywat lokal na prowadzenie dziatdkigpolegagcej na ..... , Zgodnie
ze ztoomg oferf.

2. Zmiana prowadzone] dziatalfm w trakcie trwania umowy wymaga uprzedniej zgody
Wynajmuj acegq wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem nieixnasci.

3. Najemcabez wczéniejszej zgodyWynajmuj acegowyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci nie mae catdci lub czsci lokalu podnajc lub wyczye.
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§4

1. Najemca bedzie placit Wynajmujacemu, poczwszy od dnia podpisania umowy najmu,

czynsz najmu w wysoKkai .... zt (stownie: ....) + VAT, za 1fpowierzchni lokalu,dcznie
mieskczna wysok&¢ czynszu wynosi .... zt (stownie: ...) + VAT. Stawkayoszu zostata
ustalona na podstawie oferty zémej przez Najemc

W postpowaniu przetargowym na wynajem lokalu.

2. Powyzsza stawka czynszu nie zawiera w sobie optat zayktanie z centralnego ogrzewania,
cieptej i zimnej wodysciekow, wywozu nieczystai statych oraz energii elektrycznej, ktére
Najemcabedzie regulowat oddzielnie.

3. Optaty z tytutuswiadczér wymienionych w ust. 2dalg refakturowane przeéd/ynajmuj acego
na podstawie odczytu licznikbworaz dokumentéw wystawianych przez Wspdnot
mieszkaniow znajdujca sig w budynku, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 umowy najlab
dostawcow medidw. Najemcadrie ptacit w terminie 14 dni od daty wystawieniajéincy
faktury, na konto Wynajmyggego wskazane w fakturze.

4. Do nalenosci wymienionych w § 4 ust. 3 doliczony zostanie @itk VAT wedtug stawki

obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

5. Stawka czynszu o ktérej mowa w ust. ddkie waloryzowana jeden raz w roku w oparciu o
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug za rok ubiegly, asglany przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego, popaszy od roku 2019.

8§85
Strony ustalaj, ze nalenosci za najem lokalu, o ktérych mowa w § 4 ust.etigbptacone z gory
za dany miegac i nie pé&niej niz w terminie 14 dni od daty wystawienia

Najemcy faktury, na kontdWynajmuj gcegowskazane w fakturze.

W przypadku nieuregulowania w terminie nalesci wynikajacych z niniejszej umowy,
Wynajmuj acy bedzie naliczat odsetki za opdienie w wysokéci ustawowej oraz zaliczy
wszelkie wptatyNajemcy najpierw na poczet odsetek i najwgziej wymagalnych nalaosci.

§6

Wszelkie pisma dgczane bda stronom na adres:

1) Wynajmujacy — Polskie Radio S.A. Biuro Administracyjne, 00-97Warszawa
al. Niepodlegtéci 77/85.

2) Najemca... ... ...

Najemcazobowizuje s¢ niezwtocznie powiadonmiWynajmuj acegoo kazdej zmianie swojego
adresu, o ktorym mowa w ust 1 pktZniana adresu nie wymaga zmiany umowyw@adczenia
lub inne pisma przestane na ostatni adres wskgaamegzNajemce, Strony uznaj za prawidtowo
i skutecznie darczone.

87

Najemcazobowhzuje st uzywaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Najemca ma prawo od dnia wydania lokalu przez caty okragnn dokonywa adaptacji lokalu
majacej na celu dostosowanie lokalu do prowadzenia wn nizialalndci, za zgod
Wynajmuj acegowyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niexmasci.

W przypadku ingerencji w e%ci wspolne nieruchonsgi np. przy remoncie lokalu, Najemca jest
zobowizany uzyska zgodt Wspolnoty Mieszkaniowej budynku, o ktérym mowa W Bst. 1
umowy.

Wszystkie drobne naktady pokzone ze zwyklym iywaniem lokalu obagrzaja Najemce.
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§8

Najemca zobowihzuje sé prowadzt dziatalngé w sposdb nie utrudniggy korzystania
z budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w § 1 ustinffiowy przez innych aytkownikow
budynku.
Utrzymanie czystxi i porzadku w lokalu obciza Najemce.
Wynajmuj acy nie ponosi odpowiedzialdoi za szkody powstate w wyniku awarii instalaciji
wodnokanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elektrycznppwodowanej dziataniemNajemcy, osoby
trzeciej lub sity wyszej, albo wynikajcej z przyczyn dotyexych nieruchom¢ri wspolnej
nieruchoméci, na ktérej usytuowany jest lokal.
Wynajmuj acy nie ponosi odpowiedzialdoi za zniszczenia i kradzie mienia Najemcy
znajdupcego s w wynajmowanych pomieszczeniacRrzedmioty teNajemca ubezpieczy
wg wlasnego uznania i na wkasny koszt.

§9

Najemca ma prawo do umieszczenia na budynku webigr witryny wystawowej informacji
graficznej o prowadzonej dziataléw.

N

§10

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i wchedzycie z dniem podpisania z dat

obowigzujaca od dnia ... roku.

W czasie trwania umowy najmu, Zda ze stron mae jg rozwigzat z trzymiesgcznym okresem

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec mieaikalendarzowego.

Wynajmuj acy ma prawo rozvgzat umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

1) nieptacenia przeklajemce czynszu przez 2 miegie po wczéniejszym wezwanilNajemcy
do zaptaty zalegtej kwoty;

2) prowadzenia przeNajemce dziatalndgci niezgodnej ze ztmng oferty, z zastrzeeniem
8§ 3 ust 2;

3) oddania przezNajemce wynagtego lokalu w podnajem lub do bezptatnegaywania
w catasci lub w czsci bez z gody Wynajmggego, o ktérej mowa w 8§ 3 ust. 3,

4) gdy Najemca wykracza w sposobzgey lub uporczywy przeciwko obowiujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niegdave zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali w budynku mieszkalnym, o ktérym mowa w §gt.ul ucizliwym.

§11

Przekazanie oraz zwrot lokalu ngstnapodstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Po zakdéczeniu umowy najmu Najemca zobowhzany jest zwrdédé przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym z zastieeiem,ze nie ponosi on odpowiedziakod za zuycie bedace
nastpstwem prawidtowego korzystania z lokalu. Wszelkézkodzenia przekracaag normalne
zwzycie Najemcanaprawi na wiasny koszt.

Najemca zobowizuje sé do opr@nienia i wydaniaWynajmuj acemu lokalu, o ktérym mowa
w 8§ 1 w terminie 7 dni od zakozenia umowy najmu. Po uplywie tego termiynajmuj acy
bedzie miat prawo usw¢ Najemce i jego ruchoméci oraz osoby trzecie z zajmowanego lokalu
lub jego czsci na koszNajemcy, bez prawa do odszkodowania.

W przypadku nieopuszczenia przbajemce lokalu po uplywie zak@czenia umowy najmu,
Najemca zobowgzany jest do zaptaty odszkodowania za bezumowney&tanie z przedmiotu
najmu w wysokeéci trzykrotnej wysokéci czynszu nalenego w ostatnim miegtu przed dat
rozwigzania umowy, za kaly rozpoczty miesic korzystania z lokalu.

Jezeli po opuszczeniu lokalu przelkajemce w lokalu pozostan rzeczy wniesione przez
Najemce, Wynajmuj acy ma prawo przen#é je w inne miejsce na koszt i ryzykajemcy.
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§12

Najemca oswiadcza,ze w dniu ... 2019 roku wptacit na konté/ynajmujacego kaucg
w wysokdaci trzymiesgcznej sumy czynszOow brutto przedstawionych w oégnai kwocie .... zt
(stownie: ...).

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie rasz@¢gnajmujacego wobec Najemcy,
w szczegolnfri z tytutu wyrzdzonych przeNajemce szkod w lokalu, pogorszenia stanu lokalu,
zalegitaci z tytutu czynszu swiadczé dodatkowych, odszkodowania z tytutu bezumownego
korzystania z lokalu.
W czasie trwania najmu,Najemca nie mae zgdat pokrycia swoich zobowkah
z wplaconej kauciji.
Kaucja [gdzie zdeponowana na @bnym oprocentowanym rachunku bankowym
i zwrécona wraz odsetkami. W przypadku, gdy Wyngjty nie ma do Najemcyadnych
roszczé w dacie zwrotu lokalu, kaucja wraz z nalgmi odsetkami podlega zwrotowi
w terminie 14 dni roboczych od daty przekazanidagkatem zdawczo-odbiorczym lokalu.
Najemca przed podpisaniem Umowy zobawany jest do przedienia Wynajmujgcemu
oryginatu lub péwiadczonej kopii polisy ubezpieczenia lub innegokutoentu lgdacego
potwierdzeniem,ze Najemca jest ubezpieczony w zakresie odpowiedzi&nacywilnej, na
wymagalla minimalrg sung gwarancyjg. Suma ta musi wynasico najmniej 200 000 zt
(stownie: dwidcie tysecy ziotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w ol@esbezpieczenia.
Ochrory ubezpieczeniow objete bpda szkody powstate w okresie ubezpieczenia wazkw z
dziatalngcia odpowiadajca zakresowi niniejszej Umowy. Zakresem ubezpieczeoiipte
Zostam co najmniej:

- szkody rzeczowe, osobowe oraz gpstwa tych szkdd wynikle ze zdafizpowstatych

w zwigzku z wykonywaniem Umowy;

— szkody wyradzone ragcym niedbalstwem;

— szkody wyradzone w hajmowanym lokalu (OC najemcy nieruchéeijaz wigczeniem
odpowiedzialnéci za prace adaptacyjno — margae, remontowe w najmowanym
lokalu.

Franszyza lub udziat wlasnyedly ustalone jedynie dla szkéd rzeczowych, w wysoko
odpowiadajcej aktualnym standardom rynkowym, nieasgej jednak, i 1.000,00 zi.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, kiedy #&mam umowy ubezpieczenia OC
wskazanej powdej ze wzgldu na standardy rynkowe niedzie mdliwa lub ekonomicznie
uzasadniona, w oparciu 0 uzasadniony wniosek Najgm@/ynajmupgcy mae zaakceptowa
dokument ubezpieczenia odbiegeggo od wybranych parametréw zakresowych gkieych

powyze;.

W przypadku wygéniecia w trakcie realizacji Umowy ubezpieczeniajemcazobowizuje sé
do zawarcia i przedimnia do wgidu Wynajmuj acemu, w terminie nie krotszym aina 7 dni
przed kdicem okresu ubezpieczenia, oryginatu lubwiadczonej kopii polisy ubezpieczenia lub
innego dokumentu dolacego potwierdzeniem ochrony w analogicznym zakresiejmujcej
dalszy okres trwania Umowy.

Koszty zwizane z ubezpieczeniem ponosi Najemca.

Dowadd ubezpieczenia stanowi Zetnik nr 2 do umowy stanowgy jej integrall czes¢.
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§13

Kazda zmiana postanowigniniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorgewaznosci.
§14

W sprawach nieuregulowanych niniggszmowg majp zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
8§15

Umowe sporadzono w 3-ch jednobrzmgych egzemplarzach, dwa egzemplarzevifianajmuj acego
i jeden dlaNajemcy.

WYNAJMUJ ACY NAJEMCA
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